Alokum Nieruchomosci
Rynek 11, 32-005 Niepotomice

. i P 506 222 666
nieruchomosci biuro@alokum.pl

Obiekt na sprzedaz - Krzyszkowice

cena 2 500 000 z
pow. catkowita: 804,30 m’, pow. dziatki: 1 692,00 m’,
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opis nieruchomosci

ALOKUM Nieruchomosci ma przyjemnos¢ przedstawi¢ Panstwu wyjgtkowa nieruchomos¢ inwestycyjna,
potozong w malowniczej gminie Myslenice, w doskonatej lokalizacji zapewniajgcej szybki dojazd do Krakowa
oraz kluczowych tras komunikacyjnych regionu.

To oferta idealna dla inwestoréw poszukujacych stabilnego przychodu, potencjatu rozwojowego oraz budynku
o szerokim wachlarzu mozliwosci wykorzystania.

Na sprzedaz atrakcyjna nieruchomos$¢ inwestycyjna potozona w gminie Myslenice, zaledwie:
* 20 minut od Krakowa,

* 4,5 km od Zakopianki,

* 10 km od Myslenic.

Co oferuje nieruchomos¢?

Budynek mieszkalno-ustugowy o tgcznej powierzchni 804,3 mz2.
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5 wyodrebnionych lokali mieszkalnych (petna wtasnos¢):
* Mieszkania na pietrze oraz poddaszu sg obecnie wynajete, co generuje stabilny dochdd od zaraz,
» Wykonczone i umeblowane/przygotowane pod wynajem lokali mieszkalnych.

Mieszkania posiadajg niezalezng klatke schodowg, catkowicie oddzielong od czesci ustugowej, co zapewnia
prywatnos¢ mieszkancom oraz czytelny podziat funkcji budynku.

Czes¢ ustugowa na parterze jest na etapie ustalen dotyczacych najmu - parter prawdopodobnie zostanie
wynajety dla dynamicznie rozwijajacej sie firmy z branzy gastronomicznej, co dodatkowo zwiekszy
rentownosc¢ catej inwestycji.

Powierzchnie uzytkowe

* Parter (ustugi): 212,9 m?

* Pietro (mieszkania): 187,8 m?

* Poddasze (mieszkania): 157 m?

* Piwnice (pom. gospodarcze): 129,5 m?
taczna powierzchnia uzytkowa: 687,2 m?

Lokale mieszkalne:

* Mieszkanie M1 - Powierzchnia: 54,41 m?

* Mieszkanie M2 - Powierzchnia: 70,84 m?

* Mieszkanie M3 - Powierzchnia: 53,20 m?

* Mieszkanie M4 - Powierzchnia: 97,90 m? (wykonczone)
* Mieszkanie M5 - Powierzchnia: 90,75 m? (wykonczone)

Dziatka

* Powierzchnia: 0,1692 ha (1692 m?)

» Ksztatt korzystny do zagospodarowania

* Teren ogrodzony, z podjazdem z kostki i ptyt betonowych

* Niewielkie nachylenie, teren czeSciowo zielony i zadrzewiony
» Bezposredni wjazd z drogi publicznej asfaltowej

Media i infrastruktura

* Prad, gaz, woda - petne uzbrojenie

* Szambo betonowe

» Ogrzewanie centralne gazowe

* Instalacja elektryczna po remoncie w 2021 r.

Stan techniczny budynku

* Budynek z pozwolenia wydanego w 1994 r.

* 3 kondygnacje nadziemne + piwnica

« Sciany murowane z ociepleniem (ok. 50 cm tgcznie)

* Dach dwuspadowy, pokryty blachg (wymiana w 2019 r.)
» Okna PCV, drzwi PCV, schody betonowe

* Budynek w statym uzytkowaniu i utrzymaniu

Gtéwne atuty inwestycyjne

» Wynajete mieszkania na pietrze oraz poddaszu - gotowy przeptyw finansowy i przychéd operacyjny

* Zaplanowany wynajem parteru pod gastronomie - gwarancja dtugoterminowego i stabilnego najemcy
komercyjnego
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* 5 mieszkan z odrebnymi ksiegami wieczystymi

* Osobna klatka schodowa wytacznie dla mieszkancow

* Lokalizacja: tylko 20 minut do Krakowa i szybki dojazd do Zakopianki

* Duza dziatka z potencjatem dalszej aranzacji i miejscami parkingowymi

Cena: 2 500 000 zt netto + VAT

Nieruchomos¢ gotowa do przejecia przez inwestora szukajgcego stabilnej, rentownej i rozwojowej inwestycji.
OFERTA NA WYLACZNOSC

ALOKUM Nieruchomosci

Kinga Gatecka

Tel. 506 222 666

Doswiadczenie, Zaufanie, Profesjonalizm
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ALOKUM

nieruchomosci

szczegoty oferty

Symbol 70/ALK/OS Rodzaj nieruchomosci OBIEKT

Rodzaj transakgji SPRZEDAZ Status oferta aktualna
Rodzaj rynku WTORNY Cena 2 500 000 PLN
Kraj POLSKA Wojewddztwo MALOPOLSKIE
Powiat myslenicki Gmina Myslenice
Miejscowosé Krzyszkowice Kod pocztowy 32-400
Potozenie WIES Powierzchnia catkowita 804 m?
Powierzchnia dziatki 1692 m? Powierzchnia uzytkowa 687 m?
Powierzchnia magazynowa 129 m? Uzytkowa powierzchnia ustugowa 213 m?

Forma wtasnosci dziatki WLASNOSC Udziat w dziatce CALOSC

Rodzaj obiektu INNY Rodzaj budynku ODDZIELNY OBIEKT
Rok budowy 1995 Standard DOBRY
Konstrukcja budynku TRADYCYJNA Droga dojazdowa ASFALTOWA
Rodzaj nawierzchni ASFALTOWA - KOSTKA llos¢ kondygnacji 4

Umeblowanie CZESCIOWE Zrédto c.w. GAZOWY 2-OBIEGOWY

Ogrzewanie C.0. GAZOWE Instalacje w obiekcie INSTALACJE WYMIENIONE W
2021

Stan instalacji PO WYMIANIE Forma wtasnosci PELNA WLASNOSC

Rodzaj kanalizacji SZAMBO Zrédto wody WODA MIEJSKA

Pokrycie dachu BLACHA Ksztatt dachu DWUSPADOWY

Poddasze UZYTKOWE Ogrodzenie PELNE

Stan budynku DOBRY Dotychczasowe uzytkowanie GASTRONOMICZNE,

kontakt do agenta

Kinga Gatecka

Wiasciciel

® 506 222 666
= kinga@alokum.pl

wiecej ofert na stronie www.alokum.pl

MIESZKALNE



